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IPARTE
INFORMACION DE LA COMPA {{A

A. Historia y Desarrollo del | misor

El Emisor, es una sociedad anénime debidamente organizada y existente de conformidad con las

leyes de la Republica de Panama, me liante Escritura Publica Numero 21,000, de la Notaria Piblica

Segunda del Circuito de Panama, i scrita desde el 16 de Octubre de 2013 a la Ficha 817086

Documento Redi 2487062 de la Se cion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Pablico de
~ ol

Panama, desde el dia 23 de octubre « € 2013, Ll emisor ha sido constituido como vehiculo juridico

cuya finalidad serd la emisién de una serie de bonos de deuda corporativa en el mercado piblico de
valores.

Desde su fundacion y hasta la fech . del presente Prospecto Informativo, el Emisor no ha sido
sujeto de reclasificacion, fusion, ¢ consolidacion de ningln tipo. Adicionaimente, ai mejor
conocimiento de sus directores, la em jresa no ha sido demandada o querellada ante ningiin tribunal
local o extranjero.

Desde su fundacién y hasta la fecha le este Prospecto Informativo, las acciones de la empresa no
han sido parte de ningun intercambic , permuta o suscripcion preferente. Hasta ia fecha, el Emisor
no ha incurrido en gastos de capital n cuenta con inversiones en activos de importancia.

El Emisor fue constituido como ura sociedad anénima de duracién perpetua, pero podra ser
disuelta por los accionistas o por las ¢ ausas establecidas en la ley. Su domicilio registrado estd en el
Corregimiento de Juan Diaz, Centro ¢ lomercial Los Puebios, Local No. 25-E, y su agente residente
es la Licenciada Giselle Bultron Mort no.

Desde su constitucién hasta la Fecha de Oferta, ef Emisor no ha declarado dividendos pagaderos a
los tenedores de sus acciones.

B. Pacto Social y Estatutos d. | Emisor

El Emisor, D-Four, S.A, es ma sociedad anonima debidamente organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Repi blica de Panam4, mediante Escritura Publica Nismero 21,000,
de la Notaria Publica Segunda del C reniio de Panami del 16 de Getubre de 2013, e inscriia a la
Ficha 817086 Documento Redi 2487 )62 de la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del Registro
Pablico de Panama desde el dia 23 de octubre de 2013,




El Emisor fue constituide con la finalidad u objetivo de dedicarse a cualesquiera

actividades comerciales o mercanti 3s que no estén prohibidas en el ordenamiento Jjuridico de
Panam4, entre ellas:

(@) Invertir en toda clase de bienes muebles e inmuebles, ya sea a titulo de compra o de
arrendamiento;

(b) Establecer, gestionar y llevar a cabo el negocio de exportadores, importadores y
expedidores como poder lante, factor, agente o corredor o en otro cardcter, ya sea en
Panamé o en paises extra \jeros;

(c) Comerciar en conocimie ito de embarques, recibos de almacén y en todo documento
que sea necesario o incid ntal a la marcha del negocio;

(d) Celebrar, hacer cumplir y Hlevar a cabo contratos de toda indole.
(e) Entre otros.

El Emisor fue constituido coi 10 una sociedad anénima de duracién perpetua, pero podra ser
disuelta por los accionistas o por las « ausas establecidas en Ja ley. Su domicilio registrado est4 en el
Corregimiento de Juan Diaz, Centro “omercial Los Pueblos, Local No. 25-E, y su agente residente
es la Licenciada Giselle Bultrén Mo no.

Dentro del pacto social se o srga poder general amplio y suficiente a favor del Presidente,
para que actuando de manera individi al pueda:

(a) Firmar y suscribir, sin autorizacién previa de la Junta de Accionistas, cualquier
documento que comprom :ta a la sociedad;

(b) Firmar escrituras péblic:s de compraventa, hipotecas, contratos de arrendamiento y
administracion;

(c) Abrir y cerrar cuentas bar carias; y

(d) Suscribir cualesquiera ot 5s documentos que sea necesario para la buena marcha de la
sociedad.

Los organismos de la sociedz i, a saber (i) Junta Directiva; (i) Junta de Accionistas, y (iii)
Dignatario, quienes podréan reunirse e 1 cualquier parte del mundo.

Junta de Accionistas:

La Junta de Accionistas el poder supr mo de la sociedad, mas no podra despojar a los accionistas de
los derechos previamente adquirido . Deber4 reunirse una vez al afio, como minimo, para la
eleccién de nuevos directores, asi cor o cualquier otro tema sometido a consideracién. Se llevaran a
cabo reuniones extraordinarias cuand - las mismas se convoquen de conformidad a lo establecido en
la Ley No. 32 de 1927 (ley de soc edades anénimas de Panama). El Presidente convocara las
reuniones de accionistas, mediando : viso con no menos de quince (15) dias de anticipacién a la
fecha programada para la reunion, cc nvocatoria que debera ser publicada en uno de los diarios de
mayor circulacién en la Ciudad de Pa :ama.




Segin el pacto social, existi 4 quorum cuando la mayoria de las acciones emitidas y en
circulacién de la sociedad estén pres ntes o debidamente representadas en la reunion. Se establece
que los accionistas podran hacerse re] resentar por mandatarios.

La Junta de Accionistas podr adoptar una decisién cuando conste con el consentimiento de
la mayoria de las personas presentes « representadas en las respectivas reuniones.

Junta Directiva

La Junta Directiva es la encargada de los negocios de la sociedad, salvo aquellas que por ley
correspondan a la Junta de Accioniste .

miembros en funciones estén present . La toma de decisiones de la Junta Directiva debera contar

para su validez con el consentimiento de la mayoria de los directores presentes o representados en la
reunion.

Existird quorum para celebr r una remnion de Junta Directiva cuando la mayoria de sus

Es la Junta de Accionistas q ien designaré a los miembros de Ia Junta Directiva, pero en
caso de vacantes los restantes mier bros de la Junta Directiva harén la designacion mediando
mayoria entre ellos,

Previa autorizacion o poder d : la Junta de Accionistas, la Junta Directiva tendra facultades
suficientes para enajenar en cualquic - forma todo o parte de los bienes de la sociedad, asi como
darlos en garantia de obligaciones de a misma sociedad o de terceros.

Se sefiala que los estatutos 1 jardn el nimero de directores, pero, a falta de ello, lo hara
tacitamente la Junta de Accionistas 1l efectuar cada eleccion. A la fecha del presente prospecto
informativo, el Emisor no ha adoptad - estatutos.

Dignatarios

Se establece que los estatutos de la sociedad fijaran los puestos o cargos de Dignatarios que
tendré la sociedad, pero a fall 1 de ello lo hara de manera técita la Junta Directiva al hacer la
eleccion. A la fecha del prese ite prospecto informativo, ¢l Emisor no ha adoptado estatutos.




No obstante 1o anteri i, la sociedad siempre debera contar con un (1) Presidente, un

(1) Secretario y un (1) Tesor :ro. Una misma persona podra desempefiarse en dos (2) o mas
cargos dignatarios.

En relacién a lo anteriorment : sefialado, se sefiala que ¢l pacto social del Emisor:

¥ No se contemplan de ‘echos de tanteo a favor de Ios accionistas del Emisor;

No se contemplan di posiciones especiales relativas a intereses de los directores en
contratos con el Emi or;

No se establece una : acultad determinada para votar por una compensacion para los
accionistas o cualqui r miembro de la Junta Directiva;

v No existe retiro 0 ad nisién de directores, dignatarios, ejecutivos o administradores
por razones de edad;

¥" No existe niimero de acciones requeridas para ser directores o dignatarios;

No existe limitacién en los derechos para ser propietario de valores, ni tampoco
limitaciones para e ercer derechos de voto por accionistas no residentes o
extranjeros;

v' No existe cldusula ¢ ue limite, difiera, restrinja o prevenga el cambio de control
accionario del Emi or y sus subsidiarias, en caso de fusion, adquisicion o
reestructuracién cotjorativa.  Solo se establece un derecho de suscripcion
preferente a favor de .os accionistas, y

¥ No existen condicicnes impuestas en el pacto social sobre modificaciones al
capital.

C. Descripcion del Negocio

El Emisor es una sociedad anénima reada con el propésito especial de actuar como Emisor de la
presente

Oferta Piblica de Valores. A ia fechz ia empresa no cuenta con ningtn tipo de operacidn o negocio
propio. Sin embargo, ¢l Emisor idquirira bienes inmuebles, para arrendarlos a empresas
relacionadas al mismo y extenderé fa ilidades crediticias a empresas relacionadas.




El principal arrendatario del Emisor y de las sociedades garantes, al momento de la emisidn, es
Inversiones Pocahontas S.A, empres . que se dedica a la venta de ropa al detal.  Por lo tanto el
repago de los intereses y el capital ¢ 3 esta Emision, actualmente depende de que se mantenga la
ocupacion de los locales comerciales oor parte de esta empresa y el curso de negocio de la misma.
Una baja enn la ocupacién pudiera : fectar el desempeiio financiero de! Tmisor y por lo tanto
pudiera verse afectado el repago de ¢ tos Bonos, hasta verse ¢l pusito de tener que contratar nuevos
arrendatarios.

D. Estructura Organizativa

El Emisor no cuenta con un . organizacién administrativa propia ni contrata servicios de
terceras personas, ya que ¢l Emisor 25 una sociedad de tenencia de bienes inmuebles, como se
explico en la respectiva sesién.

La empresa M&M Real Estite es una empresa afiliada del Emisor, la cual comparten
accionistas en coman con este, pero n ) consolida con el Emisor.

Contrato de al uiler de Inversiones Pocahonras ¥ las
Inmobiltarias ¢ didas al fidelcomiso M&M Real State
—_—— \

 _

Empresa Operativa

Inversiones
Pocahontas

Cesion de Fluj s de Contrato(S) al Fidelcomiso
Propiedad de  brook Mall

{

Fideicomisode |
Garantia
Hipoteca sobre Propiedad Albrook

Garantia para Boncha iientes

Flujo de Emision(s)

Contrato de \lquiler en Inversiones Pocahontas, S.A. Y el
Emisor quie seraduefio de la propiedad Mega Mali

E. Propiedades, Planta y Equ po.

El Emisor 0o cuenia con inobifia io y equipo significativos a fa fecha.

F. Investigacién y Desarrollo Patentes, Licencias.

El Emisor no ha invertido suma material en la investigacién y desarrollo de patentes en los Gltimos
afios.




II PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FI' ANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez
(USD $) 31/12/19 31/12/18
LIQUIDEZ
Activo Corriente 330,758 462,019
Pasivo Corriente 14,873,250 15,065,435
Razén Corriente 0.022 0.03

En el afio terminado al 31 de diciembs > de 2018, la liquidez del Emisor era de 0.028 veces.

B. Recursos de Capital
(USD §) 31/12119 31/12/18
RECURSOS DE CAPI' ‘AL
Deuda Financiera 14,812,500 15,000,000
Patrimonio - Acciones C munes 10,000 10,000
Déficit (1,021,691) (835,060)
Total de Recursos de Cay ital 13,800,809 14,174,940
Enel frimestre terminads al 31 de U iciambre 2018
C. Resultados de las Operaciones
(USD §) 31/12/19 31/12/18
ESTADO DE RESULT. \DOS
Ingresos 987,600 987,600
Gastos Generales y Admi iistrativos (255,849) (253,069)
Interés Bancario (918,382) (903,281)
Total de gastos y pérdida (186,631) (168,750)

En 2l afio terminade 2l 31 4

e diciembr de 2010

D. Analisis de perspectivas

Aunque D-Four, S.A. mantendra coiratos de arrendamiento renovables automaticamente por
periodos iguales, con aumentos anua s pactados, sus perspectivas de crecimiento dependera del
desempefio econémico de Panama y sobretodo del mercado de arrendamiento de locales

s v
COMGiviaics,




IH PARTE

1dentidad, Funciones y otra Inform icién Relacionada

Ninguna persona indicada en este ap: tado ha sido designada en su cargo sobre la base de cualquier
arreglo o entendimiento con accionist 1s mayoritarios, clientes o suplidores.

A la fecha, la Junta Directiva del Emi sor estar conformada por las siguientes personas:

Israel Mordechai: Presi enie
Simo6n Obadia Tarazi: Secre ario
Omer Israel Turgeman: Tesor 10

Mordechai Israel (Presidente)

Fecha de nacimiento: 22 de Abril de 957
Nacionalidad: Panameiia

E-mail: motyisra55@gmail.com

Apartado Postal: 0816-05364

Tel: (507) 201 - 2991

Fax:  (307)201 - 2993

Biografia:

El sefior Mordechai Israel, nacido en [srael y nacionalizado panamefio, miembro de una familia de
comerciantes por excelencia, cuenta :on 34 afios de experiencia en el campo del comercio, socio
mayoritario de las empresas del G upo Inversiones Pocahontas, S.A. (Almacenes Oca Loca),
empiesa de Bienes Raices y compaili + que se dedica a ta Iniportacion y Exportacion de meircaderia
en la Zona Libre. Es Socio Ancla y uno de los principales socios de Promotores del Este, S.A.,
empresa propietaria del nuevo proyec o Mega Mall de la 24 de Diciembre..

Simon Obadia Tarazi (Secretario)

Fecha de nacimiento: 13 de febrero di 1979
Nacionalidad: Panamefia

E-mail: simonobadia@wipet.com
Apartado Postal: 0816-05364

Tel: (507) 303-6051

Fax:  (507) 303-6050

Biografia:

Miembro también proveniente de fan ilia comerciante, realizé estudios en la Repiiblica de Panama,
es socio de las empresas del Grupo le Inversiones Pocahontas, S.A., Presidente y Representante
Legal de empresas de Bienes Raices 1 de empresas establecidas en la Zona Libre de Colon.




Omer Israel Turgeman (Tesorero)

Fecha de nacimiento: 23 de noviemt -e de 1987
Nacionalidad: Panamefia

E-mail: omeri2311@icloud.com

Apartado Postal: 0816-05364

Tel: (507) 201 - 2991

Fax:  (507)201- 2994

Biografia:

Realizo estudios en la Repitblica de | anama, pertenece a famiiia de comerciantes, ocupa la posicion
como Dignatario y Director de v ias empresas det Grupo de Inversiones Pocahontas, S.A.,
actualmente maneja la empresa Mis Fashion, S.A., dedicada a la Importacién y Exportacion de

prendas de vestir para nifios, damas y caballeros. Cuenta también con oficina de operacién en
China.

B. Principales Ejecutivos y Ad ninistradores

El Emisor, al ser una sociedad tenes ora de acciones no operativa, no mantiene personal o fuerza
laboral contratada.

C. Asesores Legaies Externos
El Emisor no cuenta con asesores leg les externos.

Para la presente emision de Bonos C orporativos, la firma forense ADAMES| DURAN| ALFARQ|
LOPEZ (“*ADURAL™}) ha fungido co: 10 los asesores legales externos del Emisor.
A continuacion suministramos inforn acién de contacto de ADURAL:

Contacto Principal: Nadi ska Lépez Moreno de Abood

Direccion Comercial: Calle 50, Edificio Global Bank, Piso 24, Oficina 2406
Apartado Postal: 0816-01832

Correo Electrénico: nlabe yd@adural .com

Pagina Web: www adural.com

Teléfono: (507} 340-3059

Fax: (507, 340-3064

D. Asesores Legales Internos

A la fecha de impresion del presen e prospecto informativo, el Emisor no cuenta con asesores
legales internos.

E. Auditores
Auditores Externos
A la fecha, el Auditor Externo de FEmisor es el Licenciado Julio Cesar Rodriguez, email:

160550@@hotmail.com Telefono 6682 -3392 Oficina 201-2994 Direccién: Corregimiento de Bella
Vista, Avenida Balboa Torre Bac Pisc 21.




A la fecha, ningin Direct r, Dignatario, Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido
designado en su cargo sobre la bas de arreglos o entendimientos con accionistas mayoritarios,
clientes o suplidores del Emisor.

Audiior Inierno

A la fecha, el Emisor no cuenta con a iditores internos.

A la fecha, ningin Director, Dignata io, Ejecutivo o empleado del Emisor ha sido designado en su

cargo sobre la base de arreglos o entc adimientos con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores
del Emisor.

F. Compensacién
El Emisor, al ser una compafiia con « 1 propésito tnico de ser duefia de los locales comerciales, no
mantiene ejecutivos ni colaborador: s, por ende no otorga compensacion alguna por servicios
profesionales u obligaciones bajo plar illa laboral.

G. Gobierno Corporativo
El Emisor no cuenta con normas de C sbierno Corporativo.
H. Propiedad Accionaria

El cuadro a continuacién incluye infc ‘macion global sobre las acciones propiedad de los directores,
dignatarios, ejecutivos, administrador is y otros empleados del Emisor.

Grupo de Cantidad de | % Respecto del Numero de % Que representan
Empleados Acciones | Total de Acciones | Accionistas respecto de la
En circulacién cantidad total de
accionistas
Directores,
Dignatarios, 100 100 1 100
Ejecutivos, y
Administradores
Otros Empleados 0 0 0 0

L. Partes relacionadas, vincule s y afiliaciones

Global Bank Corporation, quien ac da como Agente de Pago, Registro y Transferencia de la
presente Emisién, también ha suscrit > Contrato de Suscripeion en Firme para suscribir la totalidad
de los Bonos de la Serie A y de fa Ser ¢ B de manera inicial.




Global Bank Corporation es propie irio del cien por ciento (100%) de las acciones emitidas y en
circulaciéon de Global Valores, S.A., quien es la casa de valores y puesto de bolsa exclusivo de la
emision, y de Global Financial Fur is, S.A. , agente Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de
Garantia y Administracién a que se sstablecers a favor de los tenedores registrados de los Bonos

Corporativos de la Serie A y B.

Global Valores S.A., Puesto de Bolsa exclusivo para la emision, es miembro de la Bolsa de Valores
de Panam4, S.A. y participante de la ¢ ‘entral Latinoamericana de Valores (“LatinClear™).

El Emisor, Inversiones Pocahontas y M & M Real State comparten accionistas en comtn.

J.  Tratamiento Fiscal

Los titulares de los Bonos emitidos ror el Emisor, gozaran de ciertos beneficios fiscales segin lo
estipulado en el Texto Unico de la Le  del Mercado de Valores de la Repiiblica de Panama:

Impuesto sobre ia Renia con respecic a ganancias de capital: Ei Articulo 334 del Texio Unico de ia
Ley del Mercado de Valores, que sontempla lo dispuesto en la Ley No. 18 de 2006, no se
consideraran gravables las ganancias ni deducibles las pérdidas, provenientes de la enajenacion de
valores, que cumplan con los numerz es 1y 2 del precitado articulo, para los efectos del impuesto
sobre la renta y del impuesto compler 1entario. Si los Bonos no son enajenados a través de una bolsa
de valores u oiro inercado organizad », de conformidad con la Ley Namero 18 del 19 de junio del
2006, (i) el vendedor estara sujeto ¢ | impuesto sobre la renta en Panamd sobre las ganancias de
capital realizadas en efectivo sobre 11 venta de las acciones, calculado a una tasa fija de diez por
ciento (10%), (ii) el comprador estar . obligado a retenerle al vendedor una cantidad igual al cinco
por ciento (5%) del valor total de la majenacion, como un adelanto respecto del impuesto sobre la
renta sobre las ganancias de capital [ igadero por ¢l vendedor, ¥y el comprador tendrd Gue entregar a
las autoridades fiscales la cantidad cetenida dentro de diez (10) dias posteriores a la fecha de
retencion, (iii) el vendedor tendra lz opcién de considerar la cantidad retenida por el comprador
como pago total del impuesto sobre a renta respecto de ganancias de capital, y (iv) si la cantidad
retenida por el comprador fuere ma or que la cantidad del impuesto sobre la renta respecto de
ganancias de capital pagadero por el rendedor, o vendedor tendrd derechio de recuperar la cantida
en exceso como un crédito fiscal.

Impuesto sobre la Renta con respect ) a intereses: De conformidad con el Articulo 335 del Texto
Unico de la Ley del Mercado de Val: res, que contempla lo preceptuado por la Ley No. 8 del 15 de
marzo del 2010, prevé que salvo i¢ preceptuado en el artioulo 733 dei Codigo Fiscal, estaran
exentos del Impuesto sobre la Renta | s intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre
valores registrados ante la Superinten lencia del Mercado de Valores y que, adem4s, sean colocados
a través de una bolsa de valores o de >tro mercado organizado. Si los Bonos no fuesen inicialmente
colocados en la forma antes descrit:, los intereses que se paguen a los Tenedores de los Bonos
causaraii uii impuesto sobre la renta « el cinco por ciento (5%) el cual sera retenido en la fucnte por

el Emisor. Esta seccién es un resum n de disposiciones legales vigentes y se incluye con caracter

meramente informativo. /



Exoneracion de Responsabilidad;
responsables por interpretaciones,
gubernamentales panamefias realicen
2006 y su modificaciones, asi como
do

alguna manera los beneficios fisca

La compra de valores registrados en
no concluye el proceso de colocac
contemplada en el parrafo anterior
posteriormente compren dichos valor

mercado organizado gozaran de los it

Esta seccion es meramente informatis
el tratamiento fiscal que el Ministeric
inversion en los Bonos. Cada
independientemente del tratamiento

TISiI0s.

Queda entendido que, en todo caso,
correra por cuenta de los Tenedores |
aceptan y reconocen que los impue
conforme a los Bonos podrian camb:
garantizar que dichios impuestos 1o v:
K. Ley Aplicable

La oferta pablica de Bonos de que
Panam4, en especial al Texto Unico ¢
y Circulares que expida la Superinier

ueda entendido que el Emisor y el Fiduciario no serin
reformas, o nuevas regulaciones que las autoridades
/ que puedan afectar la aplicacion y el alcance de la Ley 18 de
el Texto Unico de la Ley del Mercado de Valores, afectando
35 que gozai los

eRtes

valores objeto de la presente Cmis

‘a Superintendencia del Mercado de Valores por suscriptores
i6n de dichos valores y, por lo tanto, la exencién fiscal
10 se vera afectada por dicha compra, y las personas que
s a dichos suscriptores a través de una bolsa de valores u otro
:ncionados beneficios fiscales.

a'y no constituye una declaracion o garantia del Emisor sobre
de Economia y Finanzas de la Repiiblica de Panama dara a la
Tenedor Registrado de un Bono deberd cerciorarse
iscal de su inversién en los Bonos antes de invertir en los

cualquier impuesto que se cause en relacién con los Bonos,
egistrados de los Bonos. Ademas, los Tenedores Registrados
stos que graven los pagos que el Emisor tenga que hacer
i en el futuro y reconocen, ademas, que el Emisor no puede

yai a camibiar en el futuro.

trata este Prospecto Informativo estd sujeta a las leyes de
¢ la Ley del Mercado de Valores y a los Acuerdos, Opiniones
dencia del Mercado de Valores relativos a esta materia.




IV PARTE

R SUMEN FINANCIERO

A. Presentacion aplicable a emis jres del sector comercial e industrial

) PERIODO PERIODO
e TERMINADO ANTERIOR
31/12/i9 31/12/i8
Ventas o Ingresos Totales 987.600 987.600
Margen Operativo 84% 85%
Gastos Generales y Administrat ros 1,174,231 1,156,350
Utilidad o Pérdida Neta (186,631) (168,750)
Acciones emitidas y en circulac 5n 100 100
Utilidad o Pérdida por Accién (1,866) (1,688)
Depreciacion v Amortizacién 225892 225,892
PERIODO PERIODO
BALANCE GENE AL TERMINADO ANTERIOR
31/12/19 31/12/18
Activo Circalantc | 330,758 462,019
13538 001 14240 375
Pasivo Circulantc 14,880,450 15,065,435
Deuda a Largo Plazo 14,873,250 15,060,750
Acciones Preferidas 0 0
Capital Pagado 10,000 10,000
Utilidades Retenidas (1,021,691) (835,060)
Pairimouio Total (1,011,651) (823,060)
RAZONES FINANCIERAS
Dividendo/Accion 0 0
Capital de I rabajo 0 U
Razén Corriente 330,758 462,019
Utilidad Operativa/Gastos fin: wcieros 0 0

Py



V' PAl TE ESTADOS FINANCIEROS

Presente los Estados Financieros trimestr. les del emisor. VER ANEXO 1

Vi PARTE DIVULGACION

El emisor divulgara esta informacién er viando copia de los mismos a los tenedores de los Bonos si los
hubiese.

FIRMA(S)

Representante Legal
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INFORME DE LOS AUDITORE! INDEPENDIENTES A LA JUNTA DIRECTIVA Y
ACCIONISTAS DE D-FOUR, S.A.

Hemos auditado los estados financier s que se acompafian a D-FOUR, S.A., (la Empresa) al 31 de
diciembre de 2019, los cuales compre nden el estado de situacién financiera, estado de resultados
integrales, de cambios en el patrimon o y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como un resumen de las politicas de ¢ yntabilidad mas significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion or los Estados Financieros

ta Administracion de fa Empresa es -esponsable por ia preparacién y presentacién razonable de
estos estados financieros de confirmidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, Esta responsabilidad inclu e: disefiar, implementar y mantener el control relevante para
la preparacién y presentacion razonal le de los estados financieros, de manera que estén libres de
representaciones erréneas de import incia relativa, debido ya sea a fraude o error, seleccionar y

aplicar politicas contables apropiada: v efectuar estimaciones contables que sean razonables de
acuerdo a las circunstancias,

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar ' ina opinidn de estos estados financieros con base en nuestra
auditoria. Nuestra auditorfa fue reali ada de acuerdo con fas Normas Internacionaies de Auditoria.
Estas normas requieren que cumple con requisitos éticos, que planifiquemos y efectuemos la
auditoria para obtener una segurida I razonable sobre si los estados financieros estan libres de
representaciones erréneas de importz ncia relativa.

Una auditoria consiste en realizar prc ;edimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de los
montos y revelaciones en los estado: financieros. Los procedimientos seleccionados dependen det
juicio del auditor, el cual incluye 1 evaluacién de los riesgos de representacion errénea de
impertancia relative en los astados financierss, debido @ fraude o error. Al efectuar estas
evaluaciones de riesgos, el auditor :oncidera ef control interno relevante para la preparacion y
presentacién razonable de los esados financieros de la Empresa, a fin de disefiar los
procedimientos de auditoria que seai apropiados a fas circunstancias, pero no con ef proposito de
expresar una opinién sobre fa efectiv dad de control interno de la Empresa. Una auditoria también
incluye evaluar las politicas contable s utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables

realizadas por la Administracién de 3 Empresa, asi como evaluar la presentacién de los estados
financieros en su conjunto,



Consideramos que la evidencia de au litoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
obtener una base para sustentar nuest a opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los estados finacieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacién financiera de D-FOUR, S.A., al 31 de Diciembre de 2019, su desempefio
financiero y sus flujos de efectivo pc - el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacidi: Financiers.

% / 2
i Cesar odriguez V.

Cedula 3-89-97

CPA 0743-2006

Panama, Republica de Panama.
20 de Febrero del 2020
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D FOUR, S.A.

Estado de Situacion Financiera

31 de Diciembre del 2019

ACTIVOS 2019 2018
Activos Corrientes

Efectivo y equivalente de efectivo B/. 330,758 B/ 462,019
‘Fotal activos corrientes

Activos no Corrientes

Edificio- Mejoras Fijas-Neto 5,873,181 6,099,073
Cucntas por cobrar relacionadas 7,664,820 7,679,283
Gastos e impuestos por adelantado

Total activos no corrientes 13,538,001 13,778,356
Total Activos B/ 13,868,759 B/ 14,240,375
PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos Corrientes

Cuentas por pagar otras B/ 7,200 B/ 4,685
Prestamo por pagar

Total pasivos corrientes 7.200 4,685
Paxivos no Corrientes

Bonos por pagar 14,812,500 15,000,000
Cuentas por pagar accionistas 60,750 60,750
Total pasivos no corrientes 14,873,250 15,060,750
Total Pasivos 14,880,450 15,065,435
PATRIMONIO

Capital Social Comun 10,000 10,000
Deficit Acumulado (1,021,691) (835,060)
Total Patrimonio (1,011,691) (825,060)
Total Pasivos y Patrimonio B/. 13,868,759 B/. 14,240,375




D FOUR, S.A.
Estado de Resultados Integrales
Por el periode que termind el 31 de Diciembr: del 2019

Ingresos B/.

Gastos generales y administrativos
(astos Registro Bono
Comision Puesto valores
Tasa Unica

Honorarios Legales
Honorarios Contabilidad
Gastos de LT.B.M.S.
Cargo Bancario

Gastos Legales y notariales
Supervision Valores(SMV)
Impuestos

Timbres

Otros Gastos

Depreciacion — Edificio

Total de gastos generales y adminisiraiivos B/

Utilidad (Perdida) en operaciones
Otros Gastos

Intereses Financieros Netos

Total de Otros Gastos

Utilidad (Perdida) Neta B/.

2019 2018
987,600 B 987,600
(150) (150)
(300) (300)
(20,000) (20,000)
(2,600) (1,000)
(1,632) ©
(731) (143)
(2,800) (3,250)
(1,744) (1,744)
(581)
(225,892) (225,892)
(255,849) B/ (253,069)
731,751 734,531
(918,382) (903,281)
(918,382) (903,281)
(186,631) B (168,750)




D FOUR, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los A :cionistas
Por ¢l afio que terminé e] 31 de Diciembre de 2019

Acciones Déficit Total
Comunes Acumulado Patrimonio
Saldo al 31 de Diciembre del 2018 B/. 10,000 BY/. (835,060) B/. (835,060)
Utilidad
Saldo al 1 de Enero de 2019 10,000 (835,060) (835,060)
Ganancia ( Perdida ) (186,631) (186,631)
Saldo al 31 de Diciembre del 2019 B/. 10,000 B/. (1,021,691) B/. (1,011,691)




D FOUR, S.A.
Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo que termind el 31 de Diciemb ¢ del 2019

Flujos de efectivo por actividad de operacion
Perdida Neta
Ajuste por: Depreciacién Edificio

Resultado de la operaciones antes de movimiento en el capital de trabajo

Gastos e impuestos acumulados por pagar
Gastos e Impuestos pagados por anticipado
Intereses de DPF

Flujo de efectivo de las actividades de inversic n
Adaquisicion de edificio

Flujos de efectivo usados en las actividades de ir /ersién
Flujo de efectivo provistos por las actividades de op racion

Flujo de efectivo por actividades de financiamiento
Obligaciones Bancarias

Cuentas por pagar otras

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas

Cuentas p(ll" pﬂgal‘ accionistas

Flujos de efectivo(usados en) provistos por las activida les de financiamiento

Aumento (disminucion) en el efectivo y equ valente de efectivo
Efectivo y equivalente de efectivo al 31 de D siembre del 2019

Efectivo y equivalente de efectivo al Inicio d: | afio

é

B/

B/,

2019 2017
(186,631) B/  (168,750)
225,892 225,892

39,261 57,142
2,515 2,946
(3,059)
38,717 60,088
(187,500)
14,463 (7,545)
(20,000)
(173,037) (27,545)
(134,320) 32,543
462,019 429476
327,699 Bl 462,019




D-Four, S.A.

Notas a ios Esiados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2019

(1)Operaciones y actividades prin :ipales

D-Four, S.A. Es una sociedad an mima constituida bajo las leyes de la Repiblica de Panama,
mediante Escritura Pablica No. 27,000 del 16 de Octubre de 2013,

Su actividad principal es la : onstruccién, urbanizacién, arrendamiento, administracion,
compra/venta de bienes inmuchle .

Los estados financieros al 31 de [ iiciembre 2019, fueron aprobados por la Administracion el 20
de Febrero de 2020

La oficina principal de la Empr 'sa se encuentra ubicada en la Ciudad de Panamé, Avenida
Balboa Corregimiento de Bella V sta, Edificio Torre Bac Piso 21.

Al 31 de Diciembre de 2019, Ia J nia Directiva de la Empresa estaba conformada por las
siguientes personas:

Diractor - Pr gidente Israel Mordechai
Director — Se retario Simoén Obadia Tarazi
Director — Te sorero Omer Israel Turgeman

Los estados financieros al 31 de 1)iciembre 2019, fueron aprobados por la Administracion el 20
de Febrero de 2020,

(2) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de D-Fc 1r, S.A. Al 31 de Diciembre de 2019, fueron preparados de
conformidad con Normas Interna sionales de Informacién Financiera, La informacién contenida
en los estados financieros adjuntc s es responsabilidad de 1a administracién de la Empresa.

(3)Base de valuacion y moneda d : presentacion

Los estados financieros de D-Foi 1, S.A., al 31 de Diciembre de 2019, fucron preparados sobre
ia base de costo histérico. Los . 2gisiros se Hlevan en balboas y ios estados financieros estén
expresados en esta moneda. El t1lboa, unidad monetaria de 1a Repiblica de Panam4_ ests a la
par v es de libre cambic con ¢ dolar de los Estades Unidos de América. La Repiiblica de
Panama no emite papel moneda 1 en su lugar utiliza el délar norteamericano como moneda de
curso legal.



D-Four, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2019

(3)Base para la preparacién de los estade ; financieros (Continuacion)

(b) Estimaciones y supuestos sig aificativos de contabilidad
sLa preparacion de los estados fi ancieros de la Empresa requiere de la Administracion realice
cstimacioncs y supucstos que afc: tan las cifvas informadas de ingresos, gastes, actives y pasives
y la divulgacion de pasivos cor ingentes a la fecha de los estados financeros. Debido a la
incertidumbre implicita en estas >stimacionesy supuestos podrian surgir ajustes a las cifras de
importancia relativa que afecten | s importes divalgados de los activos y pasivos en ol fature.

1 Catimindac v arimisaadn
. LaiGaGOs Y SUpuised

Los principales sur 1estos en relacion con hechos futuros u otras fuentes de las
estimaciones propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su
naturaleza tienen un alto riesgo de causar ajustes de importancia relativa a las cifras de
los activos y pasivos €1 los estados financieros del proximo afio, se presentan a

1

Estas estimaciones se rez lizaron con la informacién disponible al 31 de Diciembre de
2018, sobre los hechos a: alizados y es posible que acontecimientos futuros obliguen a
modificarlas (aumentar ¢ disminuir) en los proximos afios, 1o que se harfa de forma

nrosnactiva reconociende lng efactn dsel cambin da actimanidAn an lae ~arracnandisntac
PEOSPeCUva ¥ 255 U sUx binincO GO Dovinooron O (&5 COTICSpORGICHRICS

cuentas del estado de resu ltados integrales.

{c) Comparacion de ia informaci¢ n
Conforme a lo exigido por la "1IC 1 "Presentacién de Estados Financieros la informacion

presentade en los estedos finwmciercs referida al afio 2017, se presenta para efectos

comparativos con la informacimn similar al periodo de Doce meses terminado el 31 de
Diciembre de 2019.

(4)Resumen de las principales politicas ontables

(a) Efectivo
El Bfectivo estd presentado pir el dinero en efectivo y depésitos en cuentas corrientes
bancarias, cuyo vencimiento ¢s i ual o inferior a tres meses desde 1a fecha de adquisicion.



D-Four, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2019

(4)Resumen de las principales politicas ¢ sntables (Continuacion)

(b) Propiedad
La propiedad se presenta al coste menos la depreciacién acumulada y las pérdidas por

Jatorinva mvie Innacnar aveasinnanta: o awnando al farsana al asial ao mracain o 01 eoot
deterioro que hayan experimenta: o, excepio ol terreas, ¢f cual 5¢ presenia & su cosio:

Las instituciones o renovaciones de elementos completos que aumentan la vida wtil del bien

objeto, o su capacidad con el consiguiente retiro contable delos elementos sustituidos o
renovados.

T no £, namAdinne nta dmaiantn anmaarsnaidn o ranaracidn ce dmmutean o remsléndac
Los gastos pericdicos de mente imiento, conservacidn y reparacién se imputan o resultades

integrales, siguiendo el principio le devengado, como costo del periodo en que se incurren.

La depreciacion es cargada para ‘er disminuida del costo de los activos, excluyendo el terreno,
sobre la vida de servicio estima la de los bienes relacionados, utilizando el método de linea
recta. Lo vise 4til de log activos e 1 come sigue:
Vida util estimada
Edificio 30 afios

Ta ganancia o nérdids gue ce o mera de la dienac
A& ganancia © porcica gue se g:nera de la diepog

de un active eg determinada

como la diferencia entre el ings 'so producto de 1a venta y el valor en libros del activo y es
reconocida en el estado de resuit: dos integrales.

(c)Saldos y transacciones entre | artes relacionadas
Los Saldos y transacciones enf e partes relacionadas son efectu

radag fectuadas a nrecio
normales.

(d)Obligaciones bancarias

Las obligaciones bancarias son ‘econocidas inicialmente por su valor razonable a las fechas
respectivas de su contratacian, ir zluyendo los costos de 1a transaccion atribuibles.

Después de su reconocimienti inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo

amortizando utilitzando el métrdo de la tasa de interés efectiva. El Grupo reconoce lag
ganancias o pérdidas en el resul: ado del periodo cuando al pasivo financiero se da de baja, asi
como a traves del proceso de am irtizacidn.



D-Four, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2019

{4) Resunen de las prineipaics pultiicas ontabtes{Continuacion)

(e) Reconocimiento de g: stos

Los gastos se reconocen « 11 el estado de resultados integrales, inmediatamente como tal
cuando ¢l desembolso ¢« rrespondiente no produce beneficios econdmicos futuros, o
cuando, y en la medida q e, tales bereficios futuros no cumplen o dejan de cumplir las

condicianes naz on recons simianta camn aotivne an al actadn da citnanidn financiars
Cuando se espera que lo: beneficios econdmicos futuros surjan a lo largo de varios
periodos contables y la a ociacién con los ingresos puede determinarse {micamente de
forma genérica o indireci1, los gastos se reconon en el estado de resuitados integrales
utilizando procedimientos sistematicos y racionales de distribucén.

Los procedimientos estar disefiados a fin de que se reconozea el gasto en los perfodo

contables en que se coicurren los beneficios econdmicos relacionados con estas
partidas.0

{5 Instrumentss fnanci
Los Activos y pasivos fin incieros son reconocidos en el estado de situacion financiera

de la Empresa cuando sstas se han convertido en parte obligada contractual del
instrumento.

rawno
FS3

Astivng financiaras

SRCLIVCS IR

Los activos financieros s« reconocen en el estado de situacién financiera de la Empresa
cuando se lleva a cabo su adquisicion.

Clasificacion de activos f nancieros entre corriente v no corriente
En el estado de sitpacidn financiera, los activos se clasifican en funcidn de sus

vencimientos, s decir, somo activos corrientes, aquellos con vencimiento igual o
inferior doce meses y co: 10 activos no corrientes los de vencimiento superior a un afio.

Pasivos financieros y pa rimonio

Los pasivos financieros v los instmmentos de patrimonio ¢e clasifican conforme al
contenido de los acuer los contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econdmico. Un instrunento de patrimonio es wn contrato que rfepresenta una

participacién tesidual er ¢l patrimonic de la Empresa una vez deducidos todos sus
pasivos.

Clasificacion de pasivos « ntie corriente v no corriente

En el estado combinado e situacion financiera los pasivos se clasifican en funcién de
sus vencimientos, es dec r, como pasivos corrientes aguellos con vencimiento igual o

inferior 2 doce meses y rome pasivos no comientes los de vencimiento superior a ur
afio,



D-Four, S..A.

Motae a ive Estades Financioree
Al 31 de Diciembre del 2019

( 5 Efectivo y equivalente de efectivo

Al 31 de Diciembre, el efectivo esta constituido d ! la siguiente manera:

Diciembre. Diciembre.
2018 2018
Global Bank Corporation =78 86,823 Bl 15,628
Global Financial Funds Corp. 524 520
Global Financial Funds Corp. 8684 217,184
Deposito a Piazo Fijo 234,750 233,332
Global Bank Corporation 228,687
Total efectivo y Equivalente de efectivo Bi. 330,758 B/, 462 019
( 6 Propiedad
Al 31 de Marzo, |a propiedad se presenta a cont wacion
Costo
Al 31 de Marzo del 2016 Bf. 6,776,748 B/. 6,776,748
Adquisiciones
Adquisiciones
21 de Diciembre de 2018
Depreciacion y amortizaciom
Acumulada
Al 31 de Diciembre del 2018 877,676 451,784
Depreciacion y ameortizaciom 225,892 225,802
Al 31 de Diciembre del 2018 903,568 677,678
Valor razonable T e e
31 de Diciembre de 2019 BJ. 5873,180 B/ 6,099,072
31 ue Diciembre del 2018

El Deposito a Plazo Fijo en el Global Bank Corg »ration por B/.234,749.73 genera interes de 2.625% anual con
vencimiento cada 90 dias, 8 Febrero 2020. Esta pignorado como Garantia al Fideicomiso 152-15

La propiedad esta cubierta con pélizas de segu > para cubrir fos posibles riesgos a que estd sujeta.
Dichas pélizas cubren un limite aproximado de | /.13,000.000 Cuyo riesgo es incendio y contenido

11



D:Four, S_A.

Notas a ios Estados Financieros
Al 31 do Diciombro del 2019

)

®)

(8)

Saldos y transacciones entre partes relacion idas

Al 31 de Diciembre los saldos y transaccion s entre partes relacionadas se presentan a continuacion:

Diciembre Diciembre
En activos
Inversiones Pocahontas, S.A. Bl 7664820 ...7,679283
El satdo por cobrar a Inversiones Pocahontz 3, S.A., es por financiamiento.
Obligasionas bancarias
Al 31 de Diciembre | las obligaciones banca ias se presentan a continuacion

Diciembre
2018
Global Financial Funds Corp.
Primera Hipoteca y anticresis por la suma d : US$15,000,000.00
sobra dos fineas proniadad del garante sec in se detalia en la
Escritura Pubfica No. 9883 de 01 Agosto 20 6 14,812,500 15,000,000
Total 14,812,500 15,000,000
Obligaciones bancarias corrientes
Obligaciones bancarias no corrientes 14,812,500 -15,000,000
B/. B/,

Cuentas por pagar accionistas B/ 60,750 Bl 60,750

Las cuentas por pagar accionistas no tiener convenio de pago, ni fecha de vencimiento, ni devengan intereses

12



D-Four, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2019

(10) Capital en acciones

an

A 1a fecha del informe el capital en s :ciones de la Empresa esta compuesto asi:

Accipnes Valor
Eesi idasyen in Valor Total
Autoriza las  Circulacion nominal capital
Capital social autorizado 10C 100 SVN B/.10.000

Administracion de los riesgos de - astrumentos financieros

; : . b i ; iora nars 1ma de lae nartac
Un instrumento financiero es un « ontrato gue origina un active finenciers pars una de las partes

y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El estado de
situacién financiera de la Empres 1 incluye instrumentos financieros.

Los principales riesgos identificados por la Empresa son los riesgos de crédito, mercado,

liguidez v financiamiento v riesg: operacional log cuales se describen a continuazién:

(a) Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el de idor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Hmprega no cumpla, com sletamente y g tiempo, con cualquier pago que deba hacer de
conformidad con lo térm nos y condiciones pactadas al momento en que la Empresa

adasiie A al nrtivin finnsnnie rn racmantiria
adquinié el active finonci ro respective.

Para mitigar el riesgod ¢ :rédito, la Empresa evaltia y aprueba cada solicitud de crédito
antes de efectwar cualqiier transaccion y monitorea periédicamente la condicién
financiera de los deudore: o emisores respectivos.

{(b) Riesge de mercade
Esel riesgo de que el valr de un activo financiero de la Empresa se reduzca por causa
de cambios en las tase; de interés, en los precios accionarios y otras variables

financieras, asi como la reaccion de los participantes de fos mercados de valores o
eventos politicos y econo; aicos.

La Administracion de 2 Empress evalia sus proveedores y clientes, relaciones
contractuales, variacione: en los presios y tasas e interés, asi como, concilia
oportunamente cualquier yperacién posterior de compras o venias.



